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Lage

Im griinen Herzen Europas gelegen, Synonym fir
Weltoffenheit am Tor zum Suiden — Graz ist als zweitgréf3te
Stadt Osterreichs mit rund 285.000 Einwohnern gepragt von
Weiterentwicklung, Innovation und Wachstum. Als Zentrum
der Automobilindustrie, Mittelpunkt des Technologie-Clusters
und Sitz vieler forschender Unternehmen ist die Stadt ein
pulsierender Wirtschaftsstandort. Mit vier Universitaten und
unzahligen Studiengédngen an Fachhochschulen und
anderen Bildungsinstitutionen prasentiert sich Graz zudem KU LTU R -
als Universitats- und Studentenstadt von internationalem !

Rang. HAU pTSTADT

EUROPAS

Als Schnittstelle zum stidosteuropéischen Raum vernetzt
nach Suden, Osten und Westen, erfillt Graz eine
volkerverbindende Mission und ist eine Stadt von héchster
Lebensqualitét. Ein florierendes Kunst- und Kulturleben zeugt
davon ebenso wie die kunsthistorisch bedeutende Altstadt —
Wahrzeichen vom Uhrturm bis zum Zeughaus erinnern an
eine geschichtstrachtige Vergangenheit. Highlights der
zeitgendssischen Architektur wie die Murinsel und das
Kunsthaus, das ,Friendly Alien“, pragen die junge, moderne
Szene der Stadt. Nicht umsonst ist Graz ,City of Design“ und
seit 2003 auch Kulturhauptstadt Europas. Teile von Graz, die
Altstadt und Schloss Eggenberg, gehéren zum UNESCO-
Weltkulturerbe.

Die Realisierung der My Smart City Graz belebt das
ehemalige Industriegebiet nordlich des Hauptbahnhofs. Auf
8,2 Hektar Flache entstehen Wohn-, Biro- und
Geschéftsflachen unter einem smarten Gesamtkonzept, das
nachhaltige Technologien, flexible Mobilitatslésungen und Fliche, (o)
erneuerbare Energien mit Ideen zur Férderung der 50 /o

Nachbarschaft verbindet. Griingiirtel
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1) Tourismus: Nachtigungsbilanz August 2019

Im August 2019 hat sich mit 123.476 Nachtigungen in Graz ein neuer Rekord, mit +14,7% Steigerung
zum Vorjahr, eingestellt. Die Details hierzu wurden dem Anhang beigefligtem Bericht der Stadt Graz.

August-Nichtigungen 1999 — 2019
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2) Zielgruppe: auswadrtige Beschiftige auf Zeit
Im Jahr 2016 waren in der Steiermark 487.759 unselbststandige Beschéftigte
gemeldet. Der Anteil der auswartigen an den Beschéftigten betrégt in der Steiermark
bezirkstibergreifend 9,6 % - dies entspricht 46.825 Beschéftigte.
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Von den Top-100 der steirischen Unternehmen haben 37 Unternehmen ihren

Firmensitz in Graz bzw. im Einzugsgebiet von 20 Kilometern.

Diese 37 Unternehmen beschéftigen insgesamt 90.972 Mitarbeiter.

Bei einem durchschnittlichen Anteil von 9,6 % Auslandern entspricht dies rund 8.733
Beschéftigte aus dem Ausland.

Der durchschnittliche Bruttojahresbezug einer unselbstandig tatigen Person betrug

2015 laut Lohnsteuerstatistik in der Steiermark EUR 30.063 . Das durchschnittliche

Nettoeinkommen liegt bei EUR 20.695 im Jahr.

Rund 15,4 % der Arbeitnehmer verdienen mehr als 50.000 EUR brutto im Jahr — das sind rund
75.115 Arbeitnehmern.

Von den 8.733 ausléndischen Beschéftigten an Top-Unternehmen in Graz verdienen somit
1.345 Beschaftige mehr als EUR 50.000 brutto im Jahr.

Annahme: die Bezahlung in Leitbetrieben ist iberdurchschnittlich —

vor allem ab dem mittleren Management.

3) Zielgruppe: Wissenschaftliches Personal auf Zeit an Universitaten,
Fachhochschulen und Forschungseinrichtungen

Gastprofessor ist die Bezeichnung fiir eine Person, die voriibergehend — fiir den Zeitraum
eines Semesters bis zu sechs Jahren — an einer Hochschule als Professor lehrend oder
forschend tatig ist.

An der Technischen Universitat Graz sind derzeit 5 Gastprofessoren tatig. Allgemein werden
jedes Jahr Gastprofessoren beschéftigt — diese bleiben entweder nur einige Tage
(Blockveranstaltung) oder ein Semester.

Die FH Campus 02 beschéftigt rund 300 nebenberufliche Lektoren — diese sind meist in
Unternehmen der Region angestellt und wohnen dementsprechend auch dauerhaft in der
Region.

Am Joanneum Research in Graz gibt es ebenfalls zahlreiche extern besetzte

4) Zielgruppe: Unternehmungen direkt am Standort

In mehreren Gebauden am Standort SmartCity Nord und Mitte nehmen erfolgreiche, international
tatige Unternehmen ihren Betrieb auf.
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Darunter...
AVL-List GmbH
e Grindung: 1948
* CEO: Prof.Dr.DI. Helmut List
e Mitarbeiter; 11.000 (4.000 in Graz, ca. 550 am Standort)
* Umsatz: 2 Mrd.EUR
*  Exportanteil: 98%

* AVL (Anstalt fir Verbrennungskraftmaschinen List) ist das weltweit gréf3te, unabhangige
Unternehmen fur die Entwicklung, Simulation und Priftechnik von Antriebssystemen in den
Bereichen Hybrid, Verbrennungsmotoren, Getriebe, E-Motoren, Batterien und Software fiir
Pkw, Lkw und Gro3motoren.

5) Zielgruppe: Gaste der Helmut-List-Halle am Standort

Die Verantstaltungshalle bietet die perfekte
Verbindung von akustischer Brillanz und
raumlicher Flexibilitat. Auf rund 2.000 m2

o lwi .
flexibler bespielbarer Flache finden bis zu H ""HH"" ij;;;i;i r;l';;;;i 'l;!lllll;;u;::nm ]
: ‘ L ———
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2.400 Besucher Platz.
« Veranstaltungen 2018: 260 sl .. ' ;
- Besucher 2018: 120.000 - i
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Baufeld SmartCity Mitte

SMART CORNER

SMART CITY sUD

Die Smart City Std umfasst Wohn- und Geschafts-
flachen, die in Anlehnung an ihren Standort indus-
triellen Charme versprihen. Das maanderférmige
Gebaude verlauft um zwei Innenhéfe, mit Gewerbe-
zone im Erdgeschoss und 250 Wohnungen aufge-
teilt auf sechs Etagen. Optisches Highlight bilden

die bunten Containerwénde - diese Boxen dienen
den Bewohnern als zuséatzlicher Abstellraum

SMART CITY

SCHULCAMPUS SCIENCE TOWER

cooL CITYy

Center

UE
STRASSENBAHNLINIE

Quadrat

HLH AREAL

Dieser Bereich der My Smart City Graz umfasst
die bestehende ,Helmut List Halle“ und den neuen
Zubau mit einer modernen unterirdischen Veran-
staltungshalle, Lager- und Werkstatten sowie den
far den Betrieb notwendigen Hoch- und Tiefgara-
genplatzen.

SMART CITY MITTE

Die Smart City Mitte bietet mit ihren Flachen far
‘Wohnen, Arbeiten und Gewerbe eine attraktive
Nutzungsdurchmischung des zur Verfigung ste-
henden Raums. Innovative Mobilitatsiésungen, ein
ressourcenschonendes Kiihlungssystem fur den
begrinten Innenhof des Gebaudes ,.Center Living”
und groBzigige Bewegungszonen schaffen einen
smarten Lebensraum far alle Bewohner.

SMART CITY NORD

Das Gebaude ,Smart Quadrat* belebt den ffentli-
chen Raum als essentielles Element der Smart City
Nord. Wahrend der ,Smart Tower" als Birokom-
plex genutzt wird, stellt die Sockelzone des Haupt-
gebéudes eine multifunktionale Gewerbeflache
dar. Dariiber befinden sich Wohnungen, die unter-
schiedlichen Anforderungen angepasst sind. Der
Innenhof sowie Balkone, Loggien und Dachgarten
sorgen fr eine groBziigige Freiraumnutzung.

Es entstehen auf ca. 55.000m? BGF im Herzen der SmartCity funf Geb&ude (oben in rot und braun
dargestellt), wobei sich die beiden am entstehenden Nikolaus-Harnoncourt-Platz situierten Gebaude
CENTER-OFFICE und/oder ALPHA-CUBE besonders gut fuir einen Hotelbetrieb eignen.
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ALPHA CUBE

Der vielseitige Wiirfel

Shopping, Kulinarik und Tourismus — mitten im Herzen der My Smart City Graz gelegen — entstehen
mit dem ALPHA CUBE mit ca. 5.400m2 NNF auf sieben oberirdischen und einem unterirdischen
Geschoss Flachen fur Gastronomie und Hotelbetrieb.

Ein Highlight bildet die Uberdachte Lounge im Erdgeschoss, welche die Grenzen zwischen Innen- und
AuRenbereich durch ausgefeiltes Design verschmelzen lasst. Das futuristische Gebaude besticht
durch die Mischung aus schlichter wirfelférmiger Gestaltung und auffalliger Aul3enfassade.

Das Gebaude steht direkt am neu entstehenden Nikolaus-Harnoncourt-Platz.

Eine groRRe Dachterrasse und zahlreiche weitere Balkon- und Terrassenflachen schaffen zahlreiche
Freibereiche mit einer Gesamtflache von knapp 600 mz2.

Das Untergeschoss beherbergt Lagerflachen, ist am Tiefgaragenverbund SmartCity Mitte
angeschlossen und erlaubt einen An-/Abtransport mit Kleintransportern, sowie die direkte Zufahrt zB.
von VIP-Gasten. In der benachbarten Tiefgarage kdnnen Abstellplatze fir den Eigenbedarf und fir
Gaste angemietet werden, es wurden hierfir 50 Stellplatze reserviert.

Abhangig von der Zimmer- und Nebenflachenaufteilung sind im ALPHA-CUBE ca. 186 Zimmer
moglich. Im Parterre kdnnte neben einer Rezeption auch ein Gastronomiebetrieb (auch extern
betrieben mdglich) samt Gastgarten realisiert werden.
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CENTER OFFICE

Das Gebaude am Platz

Ein Arbeitsumfeld voller Lebensqualitat und bester Infrastruktur erschlief3t sich im Bauteil CENTER
OFFICE mit direktem Blick zum Science Tower — dem Herzstuck der Smart City Graz.

Sieben oberirdische Geschosse (inkl. Dachgeschoss mit Lounge-Nutzung) mit ca. 5.600m2 NNF
bieten Platz fur ca. 143 Zimmer, samt Rezeption, Biros und Gastronomiebetrieb (auch extern
betrieben mdglich) samt Gastgarten im Parterre.

Das Gebaude steht direkt am neu entstehenden Nikolaus-Harnoncourt-Platz.

Das Untergeschoss beherbergt Lagerflachen, ist am Tiefgaragenverbund SmartCity Mitte
angeschlossen und erlaubt einen An-/Abtransport mit Kleintransportern, sowie die direkte Zufahrt zB.
von VIP-Gésten. In der benachbarten Tiefgarage kdnnen Abstellplatze fiur den Eigenbedarf und fur
Gaste angemietet werden, es wurden hierfir 50 Stellplatze reserviert.
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Allgemeines
Planungsstand 2019-10-18

Alle Angaben wurden besten Wissens und Gewissens recherchiert, sind aber ohne Gewéhr.

Kontakt: Dipl.-Ing. Oliver VALLANT +43 664 8226660, oliver.vallant@insula.at
Ing. Andreas KERN +43 664 8221110, ak@ks.at
Anhang:

*  Grundrissvorschlag ALPHA CUBE

e Grundrissvorschlag CENTER OFFICE
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Anzahl : 23

KS Baumanagement GmbH

Handelstrake 16 | 8020 Graz | Osterreich

MasssTAB: 1100

PROJEKT: SCM Office Development
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Ortliche Bauaufsicht | Planung | Arbeitssicherheit

T. +43316/8184 21 | F. +43316/8184 72

E. office@ks.at | W. www.ks.at

25.09.2019

DATUM

Zleep_Hotel_Konzept_1.0G

INHALT:
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KS Baumanagement GmbH

5545

295 3425 320
Standard
Typ Typ3 Typ 4
16,36 m? 21,75 m? 19,80 m2

635

635

467°

Typ 5
29,69 m?

~

Handelstrake 16 | 8020 Graz | Osterreich
T. +43316/8184 21 | F. +43316/8184 72
E. office@ks.at | W. www.ks.at

PROJEKT: SCM Office Development

INHALT:

Zleep_Hotel_Konzept_Raumtypen

masssTaB: 1:100

DATUM:

KSBAUMANAGEMENT

Ortliche Bauaufsicht | Planung | Arbeitssicherheit




Insgesamt : 143 Stk.

Anzahl : 30
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KSBAUMANAGEMENT

Ortliche Bauaufsicht | Planung | Arbeitssicherheit

25.09.2019

MasssTAB: 1100

DATUM

PROJEKT: SCM Office Development
Zleep_Hotel_Konzept_Regelgeschoss

INHALT:

T. +43316/8184 21 | F. +43316/8184 72

Handelstrake 16 | 8020 Graz | Osterreich
E. office@ks.at | W. www.ks.at

KS Baumanagement GmbH
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KS Baumanagement GmbH
Handelstrake 16 | 8020 Graz | Osterreich

MasssTAB: 1:150

PROJEKT: SCM Parkview Living

KSBAUMANAGEMENT

Ortliche Bauaufsicht | Planung | Arbeitssicherheit
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23.09.2019

DATUM

Zleep Hotel_Konzept_1.0G

INHALT:
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295

5545

Standard
Typ

295

330 L

674

Typ1

674

Typ 2

KS Baumanagement GmbH
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PROJEKT: SCM Parkview Living

INHALT:

Zleep Hotel_Raumtypen

DATUM:

masssTaB: 1:100

23.09.2019

KSBAUMANAGEMENT

Ortliche Bauaufsicht | Planung | Arbeitssicherheit
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KSBAUMANAGEMENT

Ortliche Bauaufsicht | Planung | Arbeitssicherheit

1:150
23.09.2019

MASSSTAB:
DATUM

PROJEKT: SCM Parkview Living
Zleep Hotel_Konzept_Regelgeschoss

INHALT:
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